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την πρώτη γραμμή tos ziitnons ßpi

Σσκονται

σε αυτή τη συγκυρία τα
σύγχρονα και πολύ περισσότερο τα
πράσινα κτίρια γραφείων με deals

εκατομμυρίων ευρώ είτε πρόκειται
για μισθώσει είτε για ayopés ακινήτων

Το Δημόσιο ή φορείε που συνδέονται

με τον ευρύτερο δημόσιο
τομέα έχουν μπει με τη σειρά tous δυνατά στο παιχνίδι

Το 2023 Ξεκίνησε με υψηλό πενταετία5 όσον αφορά
xis νέε5 συμφωνίε5 για μισθώσει νέων γραφειακών

χώρων qrravovros σχεδόν στα 40.000 τ.μ για το α

τρίμηνο με βάση την τελευταία ανάλυση tos vvaxTms

εταιρεία5 συμβούλων Cushman Wakefield Proprius
για την εγχώρια αγορά επαγγελματικών ακινήτων ενώ

αρκετοί διαγωνισμοί είναι σε είέλιΕη αυτή τη στιγμή
για véous xcopous Από την άλλη πλευρά κι ενώ η
ζήτηση είναι απτή για tous λεγόμενουε xcopous
υψηλών προδιαγραφών καταγράφονται αρκετέ5
αποκλίσεΐ5 μεταδύ των επιμέρου5 περιοχών σε όλη
την Αθήνα με τα βορειοανατολικά tos πρωτεύουσα5
xts περιοχέ5 κοντά στο μετρό και τον κεντρικό επιχειρηματικό

ά£ονα tos λεωφόρου Βασίλισσα Zoepias να

προσελκύουν τη μεγάλη πλειονότητα των ενδιαφερομένων

ενώ αντίθετα οι κενοί χώροι φαίνεται ότι
αυξάνονται σε πιο περιφέρεια περιοχέ5

Νέοι διαγωνισμοί
Πόντοι σε αυτή τη συγκυρία είναι yeyovös και η

αυξημένη κινητικότητα από πλευρά5 μεγάλων οργανισμών

και φορέων που συνδέονται με τον έναν ή τον
άλλον τρόπο με το Δημόσιο πέρα φυσικά από τα
μεγάλα κτιριακά έργα ΣΔΙΤπου βρίσκονται σε λιγότερο

ή προχωρημένο στάδιο ôncos συμβαίνει για παράδειγμα

στην περίπτωση ΣΔΙΤ xns ανέγερση νέων
βιοκλιματικών εγκαταστάσεων που θα στεγάσουν xis

υπηρεσίε5 tos Γενική5 Γραμματεία5 Υποδομών στην
οδό Πειραιώ5 166 έργο προϋπολογισμού 112,5 εκατ
ευρώ συγκεντρώνοντα5 δραστηριότητε5που σήμερα
μοιράζονται σε 13 διάσπαρτα μισθωμένα κτίρια ή τα
κτίρια των αστυνομικών διευθύνσεων των δικαστικών
μεγάρων στην Περιφέρεια κ.ο.κ

ripos αναζήτηση νέου κτιρίου γραφείων βρίσκεται
η Εθνική Επιτροπή Τηλεπικοινωνιών και Ταχυδρομείων

ΕΕΤΤ η οποία πραγματοποιεί για τον σκοπό
αυτό δημόσια διαβούλευση éoos το τέλθ5 Ιουλίου
Ενδεικτικά ôncos αναφέρεται στη διαβούλευση για
το npos αγορά κτίριο επιφάνεια5 5·5θθτ.μ με δυνατότητα

απόκλιση 20 θα εκτιμηθεί ιδιαίτερα κτίριο
εμβληματικού χαρακτήρα χωρίς αυτό να είναι δεσμευτικό

στην τελική επιλογή ενώ ιδανικά θα πρέπει να
υπάρχει οπτική επαφή με τα βασικά κέντρα ραδιοτη
λεοπτική5 εκπομπή5 του Λεκανοπεδίου Ypnrcôs
Πάρνηθα Το κτίριο θα πρέπει να είναι σύγχρονο σε
άψογη λειτουργική κατάσταση και έτοιμο npos χρήση
κατά την παραλαβή του και θα εκτιμηθεί ιδιαίτερα
εφόσον διαθέτει υποδομές σύγχρονου περιβάλλοντος
απασχόλησης που λαμβάνει υπόψη του τις τρέχουσες
είελίίεις στις εναλλακτικές μορφές προσφοράς εργασίας
όπως η ιηλεργαστα Επιθυμητό είναι να διαθέτει χώρους
που θα προδιαθέτουν θετικά τους εργαζομένους και δεν
θα ακολουθούν τα συμβατικά πρότυπα διαχωρισμού και
διάταίης γραφειακών χώρων αλλά θα διαθέτουν και
εναλλακτικούς χώρους εκτέλεσης εργασίας ακολου
0(üvras Tis τάσεΐ5 που υιοθετούν πλέον ολοένα πε
ρισσότερεε μεγάλε5 εταιρείε5 στο εξωτερικό και
πλέον και στην Ελλάδα

Μεγάλο ακίνητο npos μίσθωση με διάρκεια 9 ετών
και με επιφάνεια 8.000 τ.μ αναζητεί στο κέντρο tos
A0àvas και ο Διαχειριστή5 Ελληνικού Δικτύου Διανο
μή Ηλεκτρική5 Ενεργεί ΔΕΔΔΗΕ για τη στέγαση
επιμέρουε υπηρεσιών του éxovras θέσει συγκεκριμένοι

ôpous στη σχετική διακήρυΕη ôncos να δια

Το Δημόσιο μπαίνει
δυνατά στο real estate
των γραφείων
ms AGnvas
Διαγωνισμοί σε είέλιίη για σύγχρονου χώρου από φορείϊ που συνδέονται

με τον δημόσιο τομέα Μεγάλη ζήτηση ειδικά για χώρου υψηλών
προδιαγραφών στα 24 ευρώ ανά τ.μ η μέση τιμή στα καλά ακίνητα
με την πρόβλεψη για το επόμενο ημηνο στα ίδια επίπεδα τιμών

Τη s
ΣΤΕΦΑΝΙΑΣ ΣΟΥΚΗ
stefan iasouki n g mail com

σφαλίζεται η αποκλειστική χρήση του να διαθέτει
περίπου 140 Θέσεΐ5 στάθμευσα να παρέχεται η δυνατότητα

επέκταση των υφιστάμενων στεγασμένων
χώρων για κάλυψη πρόσθετων μελλοντικών αναγκών
tos ΔΕΔΔΗΕ Α.Ε κ.ά Ζητούμενο είναι το ακίνητο να

βρίσκεται επί tos οδού Πειραϊκά ή στα πέρι£ και oris
περιοχέ5 από το Γκάζι écas τη λεωφόρο Κηφισού σε

απόσταση όχι μεγαλύτερη από 350 μ από σταθμό
μετρό ή ΗΣΑΠ και οπωσδήποτε επί κεντρικών οδικών
α£όνων

Σημειωτέον ότι στη γύρω περιοχή ήδη η Ανεξάρτητη

Αρχή Δημοσίων Εσόδων ΑΑΔΕ προχώρησε σε
συμφωνία με την εισηγμένη επενδυτική ακινήτων
Premia Properties ΑΕΕΑΠ για τη μίσθωση του πρώην

Συνολικά στην αγορά των γραφείων οι νέες μισθώσεις από ιδιωτικό και

δημόσιο τομέα έφτασαν περίπου στα ή-Ο.οοο τ.μ το α τρίμηνο του 2023

Ιεπερνώντας σχεδόν κατά 50 για την ίδια περίοδο τον μέσο όρο πέντε ετών

με μόλις 20 να αφορά χώρους πολύ υψηλών προδιαγραφών κατηγορίας Α
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Η Ανεξάρτητη Αρχή Δημοσίων
Εσόδων προχώρησε σε συμφωνία
με την εισηγμένη επενδυτική
ακινήτων Premia Properties ΑΕΕΑΠ
για τη μίσθωση του πρώην
εμπορικού κέντρου Athens
Heart το οποίο θα μετατραπεί σε
σύγχρονο γραφειακό συγκρότημα
26.500 τ.μ με πράσινη
πιστοποίηση LEED Gold και
επένδυση άνω των 50 εκατ ευρώ
από την επενδυτική εταιρεία

Προχωρά η ανέγερση νέων
βιοκλιματικών εγκαταστάσεων που
θα στεγάσουν Tis υπηρεσίε5 Tns
rEviKns Γραμματεία Υποδομών
στην οδό Πειραιά 166 έργο
προϋπολογισμού 112,5 εκατ ευρώ
συγκεντρώνοντα5 δραστηριότητε5
που σήμερα μοιράζονται σε 13
διάσπαρτα μισθωμένα κτίρια

εμπορικού κέντρου Athens Heart το οποίο θα
μετατραπεί

οε σύγχρονο γραφειακό συγκρότημα 26.500
τ.μ με πράσινη πιστοποίηση LEED Gold και επένδυση

άνω των 50 εκατ ευρώ από την επενδυτική εταιρεία
Οι εργασίε5 αναμόρφωσα του ακινήτου τα οδού
Πειραιακ ι8ο-ι86 εκκινούν από τώρα και προβλέπεται
να ολοκληρωθούν écos το τέλος του β τριμήνου του
2024 Η σύμβαση μίσθωσα με την ΑΑΔΕ έχει υπογραφεί

για τη στέγαση των κεντρικώντα υπηρεσιών
συμπεριλαμβανομένων 92 θέσεων στάθμευσα

είναι ΐ2ετού5 διάρκειαε με συνολικό ετήσιο μίσθωμα
4,382 εκατ ευρώ

Μειοδοτικό διαγωνισμό για Tis 3 Ιουλίου έχει προκηρύξει

το Μετοχικό Ταμείο Ναυτικού για την αγορά
ακινήτου écos 3.000 τ.μ στην Αθήνα προϋπολογιζόμενου

kôotous écos 2 εκατ ευρώ npos επένδυση

κεφαλαίου για την αύΕηση τα ακίνητα περιουσίας
του Ταμείου καθώς και των εσόδων του κατόπιν Tns

ανάλογα εκμετάλλευσης του ακινήτου για επαγγελματική

μίσθωση 70 προσφερόμενο ακίνητο κατά τον

χρόνο vnoßoAns ms npoacpopàs δύναται να είναι μισθωμένο

σε εξαιρετικά φερέγγυο μισθωτή αναφέρεται
σχετικά

Νέο διαγωνισμό αναμένεται να πραγματοποιήσει
το Οικονομικό Πανεπιστήμιο Αθηνών προκειμένου
να στεγάσει εκπαιδευτικές και ερευνητικέ5 ανάγκε5
στα πέριξτα οδού Πατησίων διαθέτοντας ποσό έως
30,1 εκατ ευρώ για την αγορά κτιρίου Πρόκειται για
έναν από τους μεγαλύτερους διαγωνισμούς για αγορά
ακινήτου στο κέντρο της πρωτεύουσα5 όπου είναι
δεδομένη η έλλειψη μεγάλων αυτοτελών και σύγχρονων

ακινήτων πλην κάποιων κτιρίων που συνδέονται

από το παρελθόν με φορείς του Δημοσίου Το πανεπιστήμιο

ανέλαβε τη σχετική διαδικασία για την
υποβολή προσφορών έως τα τέλη Μαΐου χωρίς
ωστόσο αυτή να καταλήγει στο επιθυμητό αποτέλεσμα
πιθανότατα λόγω και της συγκυρίας των εκλογικών
διαδικασιών Στόχος είναι η αγορά ακινήτου τουλάχιστον

10.700 τ.μ σε ακτίνα όχι μεγαλύτερη των 500
μέτρων από το κεντρικό κτίριο του Οικονομικού
Πανεπιστημίου στην Πατησίων 76 Η συνολική δαπάνη

για την αγορά θα καλυφθεί από τον προϋπολογισμό
του εθνικού σκέλους του Προγράμματος Δημοσίων
Επενδύσεωντου υπουργείου Παιδείας και θρησκευμάτων

Τα μισθώματα
Το μερίδιο των φορέων του Δημοσίου στην αγορά
επαγγελματικών ακινήτων αυτή την περίοδο είναι
κάθε άλλο παρά ευκαταφρόνητο αν ληφθεί υπόψη
ότι το ένα από τα δύο μεγάλα dea\s του α τριμήνου
αφορά τον δημόσιο τομέα Συνολικά οι νέες επενδύσεις

στην εγχώρια αγορά γραφείων στο Ξεκίνημα του
2023 αντιστοιχούν σε 170 εκατ ευρώ κυρίως από δύο
projects πρώτον τη συμφωνία των 8ι εκατ ευρώ για
την κατασκευή κτιρίου 30.000 τ.μ για τα νέα δικαστήρια

Πειραιά σε ακίνητο της Dimand σε συνέχεια του
διαγωνισμού που πραγματοποίησε το Ταμείο Χρη
ματοδοτήσεω5 Δικαστικών Κτιρίων ΤΑΧΔΙΚ και
δεύτερον την προσυμβατική ολοκλήρωση Tns πώλησα

στη Eurobank αντί 74-4 εκατ ευρώ του κτιρίου
που αναπτύσσει επί τα λεωφόρου Kncpioias η Dimand
και θα μισθωθεί από την PricewaterhouseCoopers για
τα νέα κεντρικά Tns γραφεία Αντίστοιχα στις νέες
μισθωτικές συμφωνίες του érous 01 δύο μεγαλυτερε5
με βάση τα στοιχεία Tns Cushman Wakefield Proprius
αφορούν επϊσα φορεΪ5 που συνδέονται με το Δημόσιο

ειδικότερα κατά τις πληροφορίες πρόκειται τους
γραφειακούς χώρους 5.300 τ.μ lôioianoias Tns Bain
Capital στο εμπορικό κέντρο Πολιτεία στη λεωφόρο

Μεσογείων και 9000 τ.μ στη λεωφόρο Αμαλία5
στο Σύνταγμα

Συνολικά στην αγορά των γραφείων οι νέε5 μισθώσει
από ιδιωτικό και δημόσιο τομέα έφτασαν περίπου

στα 40.000 τ.μ το α τρίμηνο Εεπερνώντα5 σχεδόν
κατά 50 για την ίδια περίοδο τον μέσο όρο πέντε
ετών με μόλις 20 να αφορά χώρους πολύ υψηλών
προδιαγραφών κατηγορίας Α λόγω του ελλείμματο5
που καταγράφεται στην αγορά Αυτή τη στιγμή με
βάση την ανάλυση είναι υπό κατασκευή χώροι συνολικά

άνω των 85.000 τ.μ ενώ ο σχεδιασμ05 για
νέους χώρους περιλαμβάνει αναπτύξεις άνω των
296.000 τ.μ

Ως npos το ενοίκιο στην κατηγορία των υψηλών
προδιαγραφών η μέση τιμή διαμορφώνεται στα πέριΕ
των 25 ευρώ ανά τ.μ xcopis αυτό να σημαίνει ότι δεν
έχουν καταγραφεί και κατά πολύ υψηλότερα ενοίκια
ακόμη και πάνω από 30 ευρώ ανά τ.μ σε πολύ καινούρια

και πράσινα κτίρια με την πρόβλεψη για το
επόμενο ΐ2μηνο στα ίδια επίπεδα τιμών Σημειώνεται
ότι η μέση τιμή παραμένει σταθερή σε σχέση με το
2022 ενώ το 2021 το αντίστοιχο νούμερο είχε διαμορφωθεί

στα 24 ευρώ ανά τ.μ και κοντά στα 14-19 ευρώ
ανά τ.μ την περίοδο 2017-2019 Σε σχέση με τα ρίσκα
στην αγορά επαγγελματικών ακινήτων είναι κι αυτή
αντιμέτωπη oncos είναι εύλογο με Tis γενικότερε5
αβεβαιότητε5 στο οικονομικό πεδίο λόγω πληθωρισμού

επιτοκίων και αυξήσεων kôctcous ενώ παρατηρείται

και σημαντική ανομοιογένεια ανά περιοχή
και κατηγορία χρηστών Μεγαλύτερο είναι το ενδια
φέρονγιαπιο κεντρικά σημεία ενώ απόπλευράετων
χρηστών ορισμένε5 εταιρείε5 μειώνουν tous χώροα
τους υιοθετώντας το μοντέλο υβριδικής εργασίας ενώ
άλλες επεκτείνονται με επιπλέον χώρους λόγω νέων
προσλήψεων


